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Introduction aux formulaires 
résidentiels de l’ICE 2018 

• L’ICE a procédé à la mise à jour de son ensemble de 
formulaires résidentiels afin d’aider les membres à 
répondre aux NUPPEC 2018 et les protéger contre les 
réclamations

• Les formulaires, qui peuvent être remplis en format PDF, 
sont disponibles gratuitement dans la section des 
membres du site Web de l’ICE :  

https://www.aicanada.ca/forms-templates/
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Introduction aux formulaires 
résidentiels de l’ICE 2018

• Les SGE et les fournisseurs de logiciels ont intégré les 
nouveaux formulaires au début de 2018

• Les formulaires mis à jour, y compris pour les 
évaluations sommaires et de bureau, entreront en 
vigueur  d’ici le 31 juillet 2018 
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Exigences relatives à l’utilisation 
des formulaires de l’ICE
• Si vous utilisez un formulaire de l’ICE, vous devez 

utiliser la version la plus récente du formulaire de 
l’ICE (voir l’article 2.53 des NUPPEC)
― L’utilisation des versions 04/04 ou 09/12 contrevient aux 

NUPPEC

• Si vous utilisez un formulaire d’une SGE, un 
formulaire d’un fournisseur de logiciels ou un autre 
formulaire :  
― Vous devez vous assurer qu’il répond aux exigences des 

NUPPEC 2018
― Les NUPPEC ont toujours stipulé que les membres doivent veiller 

à ce que CHAQUE rapport soit conforme aux NUPPEC 
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Principaux changements

• « Évaluateur » à « membre de l’ICE »
– Il s’agit d’un formulaire à l’usage exclusif des membres de l’ICE

• Ajout de « loyer marchand » à l’objectif
– Doit suivre la norme relative aux activités d’évaluation de biens 

immobiliers

– Les « lignes uniques » ne sont pas conformes aux NUPPEC
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Principaux changements

• Ajout de « deuxième hypothèque seulement » à 
l’utilisation prévue
– Les membres doivent être au courant que les rapports servent aux 

fins d’une deuxième ou troisième hypothèque et à d’autres fins

– Recherche de « utilisation prévue » et « évaluateur » dans CANLII 
ou d’autres bases de données juridiques pour trouver les causes 
des quelques derniers mois



2018-06-11

4

7

Principaux changements à la section du 
site 
• Ajout de « contrôles de l’utilisation des terres »

– A toujours figuré dans l’article 6.2.11 des NUPPEC

– Le zonage n’est pas le seul contrôle

– Les projets communautaires, les plaines d’inondation, EPA et les  
sites patrimoniaux sont ratés à l’occasion
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Principaux changements à la section du 
site 
• Ajout de « assemblage »

– A toujours figuré à l’article 6.2.18 des NUPPEC

– Les assemblages sont à l’occasion ratés
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Principaux changements à la section sur 
les améliorations

• Modification de « type d’immeuble » à « type de 
propriété »
– Pour encourager une terminologie cohérente dans les rapports sur 

les immeubles, propriétés, conception/style

• Retrait de l’amortissement – Ajout des 
« commentaires »
– L’analyse doit se retrouver dans l’approche du coût

– L’âge effectif / la durée utile restante peuvent cerner une partie 
seulement de l’amortissement 
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Principaux changements à la section sur 
les améliorations

• Retrait de construction/pourcentage complété
– Cette analyse appartient à l’inspection de l’état d’avancement

– Cela peut porter à confusion – si un bien immobilier est en 
construction, faut-il inscrire 50 % « tel quel » ou 100 % « comme si 
complété » hypothétiquement? 
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Principaux changements à 
l’ACN

• Ajout des « jours de mise en vente sur le 
marché »

– Les jours de mise en vente sur le marché doivent 
entrer dans l’analyse de la durée d’exposition 
raisonnable (article 6.2.5 des NUPPEC)

• Ajout des « dimensions du site » aux        
« dimensions du lot »
– Certains évaluateurs préfèrent inclure les 

dimensions
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Principaux changements à 
l’ACN

• « Salles de bain » comptées séparément 
du « nombre de pièces »
– Permet un ajustement distinct

• Assure la cohérence des ajustements
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Principaux changements à la section de 
l’historique
• Ajout de cases à cocher pour l’historique des ventes

– Une partie de l’historique est à l’occasion ratée

• Ajout de cases à cocher pour l’historique des 
inscriptions
– Des inscriptions courantes et historiques sont à l’occasion ratées

Les deux demandent une analyse, pas seulement un rapport
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Principaux changements à la section de 
l’envergure

• « Inspection » à « observation »
– Inspecter a une connotation de test ou d’examen

– Pour s’harmoniser avec les définitions 2.28 et 18.23 des NUPPEC

• Envergure revue pour différents formulaires
– Une évaluation de bureau ou sommaire a une envergure limitée

Expliquez toujours complètement l’envergure – ce que vous
avez et n’avez pas fait.

Ajoutez d’autres détails à l’envergure – avez-vous fait une vente
couplée, une analyse statistique, graphique, des tendances, des
coûts, de classement, avez-vous fait des entrevues personnelles
ou utilisé des données secondaires?
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Principaux changements aux H&CL

• Ajout de « avis de non-responsabilité » et                  
« limitations de responsabilité »
– Les clients doivent connaître les limitations

– Si les limitations ne sont pas parfaitement claires, il peut être plus 
difficile (et coûteux) de défendre une réclamation d’assurance.

– C’est obligatoire en vertu de l’article 7.10.5 des NUPPEC

• Ajout de clauses du BSIF sur la diligence
– Il arrive qu’un  prêteur non réglementé soit imprudent et compte sur 

vous pour jouir d’une assurance par défaut

Cherchez « évaluateur » et « responsabilité » dans CANLII ou 
d’autres bases de données juridiques
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Nouveaux formulaires

• Rapport d’évaluation du loyer marchand

– Un rapport « autonome » sur le loyer marchand visant un bien 
immobilier identifiable doit être conforme à la Norme relative aux 
activités d’évaluation de biens immobiliers

Tout comme pour les évaluations, les loyers marchands peuvent être 
qualitatifs ou quantitatifs.
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Nouveaux formulaires

• Addenda « loyer marchand » 

– Un « ajout » à un rapport d’évaluation

– En demande sous les nouvelles règles sur le test de stress.

– Requiert les données justificatives et l’analyse adéquates 
(inscriptions, Kijiji)

– Si une opinion sur le loyer marchand d’un bien immobilier identifiable
est requise lors d’un contrat de service, cette portion du rapport doit être 
rédigée conformément à la Norme relative aux activités d’évaluation de 
biens immobiliers.

(Voir l’article 11.1.2 des NUPPEC)
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Nouveaux formulaires

• Rapport de consultation sur le « loyer marchand »

– Les rapports sur le marché de location pour un type de bien immobilier
sont considérés comme des contrats de service de consultation.

– Si une opinion formelle sur la location d’un bien immobilier identifiable
est requise lors d’un contrat de service de consultation, cette portion du 
rapport doit être rédigée conformément à la Norme relative aux activités 
d’évaluation de biens immobiliers.

(Voir l’article 11.1.2 des NUPPEC)
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Nouveaux formulaires

• Addendas « tel quel » et « comme si complété »
– Le lecteur peut devenir confus s’il se trouve deux valeurs dans le 

corps principal d’une évaluation.

– « Tel quel » peut être une maison en construction ou en cours de 
rénovation

– « Comme si complété » présume habituellement que 100 % des 
travaux sont achevés
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Nouveaux formulaires
• Addenda « utilisations limitées/condition nuisible »

– Le prêteur peut demander de l’information supplémentaire ou la 
demander sous forme de cases à cocher

– On a demandé aux membres de commenter les éléments sortant de 
leur champ de pratique (par exemple, s’il y a de la contamination ou 
de la pyrite)
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Formulaires et modèles mis à jour

• Rapports de bureau et sommaires actualisés

– Mis à jour pour refléter les NUPPEC 2018

– H&CL ajoutées et modifiées pour refléter les changements 
survenus dans l’industrie

– Pour répondre aux demandes des prêteurs concernant les 
évaluations de bureau et sommaires

– Ne peuvent servir que pour les contrats de service à faibles risques 
(voir l’article 7.1.5 des NUPPEC)
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Formulaires et modèles mis à jour

• L’utilisation des modèles disponibles aidera à 
minimiser la responsabilité 

• Lettre d’engagement

• Lettre de fiabilité 

• Formulaire de consentement aux photos intérieures
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Merci!
Vous avez des 

questions?

Formulaires d’évaluation 
résidentielle de l’ICE 2018


