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CONCESSION IMPLICITE

La concession implicite est une doctrine
juridique qui prévoit qu'une servitude
naitra parce qu'elle est nécessaire a
['utilisation et a la jouissance du bien.
Par exemple, prenons le cas d'un
propriétaire foncier qui est propriétaire
d'un lot et qui procede a le séparer,
mais cette fois-ci, il n'enregistre pas

de servitude d'acces et le lot loti est
enclavé. Ily aura une servitude implicite
d'acceés, car l'accés est nécessaire a

l'utilisation et a la jouissance du terrain.

SERVITUDES NORMATIVES

Ily a servitude normative lorsqu‘un
droit est exercé pendant 20 ans sans
interruption ni consentement du
propriétaire foncier servant. Il y a des
exigences légales spécifiques avant
que le tribunal ne considere qu'un droit
peut étre exercé sans consentement ni
interruption. Par exemple, une servitude
normative ne peut étre établie si le
propriétaire du bien servant donne
l'autorisation a l'utilisateur dominant
tous les 20 ans.

[Lest a noter que les servitudes
normatives sont limitées aux propriétés
enregistrées dans le systéme
d'enregistrement, par opposition aux
terres enregistrées dans le systéme
d'enregistrement des titres fonciers,
puisqu'une servitude normative ne peut
étre formée sur une terre enregistrée
dans le systéme d'enregistrement des
titres fonciers. Cela dit, une servitude
normative, qui a d'abord été établie en
vertu du régime d'enregistrement, peut
étre maintenue si la propriété a été
convertie au régime d'enregistrement
foncier.

PREOCCUPATIONS RELATIVES

A LA SERVITUDE

Une servitude ne peut étre utilisée a
l'encontre de l'avantage auquel elle était
destinée au moment de sa création.

Par exemple, une servitude pour les
déplacements a pied ne comprend pas
'accés aux véhicules. Si le serviteur

se plaint d'une augmentation ou d'une

extension de 'utilisation d'une servitude,
les tribunaux trancheront la question

en décidant si l'utilisation actuelle était
conforme a lintention initiale des parties
lorsque la servitude a été créée. Il est
donc important de voir le libellé précis de
la servitude et, lorsqu’elle est rédigée,
de s'assurer qu'elle englobe toutes les
utilisations prévues.

DROITS ACCESSOIRES

Les droits accessoires reconnaissent
qu'une servitude peut aussi comprendre
des droits particuliers pour la rendre
significative. Par exemple, une servitude
d'accés aux propriétés insulaires
comprendra le droit d'installer un quai
et une aire de manceuvre des véhicules,
méme si la servitude ne le prévoit pas
expressément. Le droit accessoire doit
étre nécessaire pour la servitude et non
seulement pratique ou raisonnable.

EXTINCTION

Les servitudes ne sont pas faciles

a annuler. La non-utilisation par le
propriétaire dominant n'est pas suffisante
pour étre considérée comme un abandon
de servitude. [l doit y avoir une action de
la part du propriétaire du fonds dominant
qui démontre une intention d'abandonner
ou de résilier la servitude, et seul le
fonds dominant peut étre celui qui libére
la servitude.

Un exemple d'extinction d'une
servitude est le cas du propriétaire d'un
fonds dominant qui n'utilise pas un droit
de passage pendant de nombreuses
années, puis plante des arbres et installe
une cloture pour bloquer la servitude.
Les servitudes peuvent aussi étre éteintes
si le terrain servant et les servitudes
sont expropriés par un tiers, ou si le
fonds dominant et le fonds servant
appartiennent a la méme partie.

REMEDES

Les abattements et les actions en justice
sont deux méthodes disponibles pour
offrir des recours en cas de différends
au sujet des servitudes. Bien qu'il ne
s'agisse pas de l'approche privilégiée, un
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abattement permet a une partie d'enlever
l'obstacle a la servitude. Par exemple,

le propriétaire d'un immeuble dominant
enleve un obstacle d'une emprise ou

le propriétaire de l'immeuble servant
enléve toute cause de circulation accrue
sur la servitude. De loin, la réparation
par action est le recours privilégié et
peut produire des dommages-intéréts
(avantages pécuniaires) ou une injonction
pour empécher d'autres infractions aux
conditions de la servitude. La morale

ici est de ne pas s'engager dans des
remedes improvisés, parce que, s'ils ont
tort, ils créent une situation pire.

CONCLUSION

Les servitudes sont des énigmes
immobilieres historiques, comportant
des nuances, dont l'existence est de
protéger les droits de propriété en
s'assurant que toutes les personnes
aient la jouissance raisonnable de leurs
terres et puissent recevoir des services
essentiels, méme si elles concernent
d'autres propriétés. Si les propriétaires
d'une servitude ou d'un fonds dominant
veulent connaitre leurs droits ou
obligations, ils devraient commencer par
ce que prévoit la servitude enregistrée.
De la, ou sirien n'est enregistré, ils

devraient consulter un avocat.

Déni de responsabilité : Les
renseignements fournis dans le
présent document sont fournis a titre
d'information générale et a des fins
éducatives seulement. Il ne s'agit pas
d'un avis juridique et ne doit pas étre
interprété comme tel. L'information
contenue dans le présent document
peut ne pas s'appliquer a toutes les
situations et peut ne pas refléter, aprés
la date de sa présentation, ['autorité la
plus récente. Rien de ce qui est contenu
dans le présent document ne doit étre
considéré comme fiable ou applicable
sans le bénéfice d'un avis juridique
fondé sur les faits et circonstances
particuliers présentés, et rien dans

le présent document ne doit étre
interprété autrement. n
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